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VERKSAMHETSBERATTELSE AR 2024

Styrelsen for Rudboda Vastra Samfallighetsforening far harmed avge féljande
verksamhetsberattelse for verksamhetsaret 2024.

Verksamheter som pabdrjats under 2024 men fortsatt eller avslutats i borjan av
innevarande ar omfattas ocksa av berattelsen.

Styrelse, fortroendevalda samt konsulter

Samfallighetens styrelse, fortroendevalda samt konsulter har haft foljande
sammansattning efter arsstamman:

Ordinarie ledamoter

Ordférande Claes Hiort
Sekreterare och Varmeansvarig Magnus Kallman
Fakturaunderlag Maria Varenius
Hemsida Maria Hagardt
Underhallsprojekt Per Bjorndahl
Underhallsprojekt Stephan Blomquist
Ledamot Stian Svendal
Suppleanter

Ann-Charlotte Lundholm Grannsamverkan

Cecilia Moller
Jonas Mahlén

Ovriga fértroendevalda:

Utsedda revisorer Suppleanter
Marianne Thyr Paul Harrison

Jon Johannesson

Valberedning
John Hermiz

Mikael Cyon
Jon Hermitz
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Gatuombud
Kronstigen Nord Kronstigen 8
Barkstigen Bjérndanhl Barkstigen 5
Stamstigen Hagberg/Wikforss Stamstigen 3
Stubbstigen Asmus Stubbstigen 12
Bokstigen Belin/Berglund Bokstigen 20
Grankottevagen, nedre  Barvestig/Melander Grankottevagen 5
Grankottevagen ovre Borgen/ lhre Grankottevagen 33
Fagelstracket, SV & NV  Léwgren Fagelstracket 30
Fagelstracket, NO Fagelstracket 55

Ekonomiansvarig

For handhavande av foreningens ekonomi har Evy Leuhusen Ekonomi AB
anlitats.

Styrelsen vill tacka alla som lagt ner intresse och arbete for att var férening skall
fungera pa ett trivsamt satt och férvalta samfalligheterna val.

Foreningens omfattning

Foéreningen omfattar 137 medlemmar i lika manga bostadsfastigheter.

Det ar de lagfarna &garna som ar medlemmar i féreningen och réstberattigade
vid stamman aven om de inte bor i vart omrade. Under aret har nya agare till sex
fastigheter fatt valkomstbrev till Rudboda och samfalligheten.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har inom sig delat upp ansvaret och de olika ledaméterna och
suppleanterna har varsitt ansvarsomrade. Se ovan! Dessutom har enskilda
ledaméter handlagt speciella fragor pa uppdrag av styrelsen.
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Forvaltningsansvar och underhallsatgarder

Enligt féreningens stadgar och enligt lagen om férvaltning av samfalligheter
ansvarar styrelsen for forvaltningen av féreningens gemensamma fasta
egendom som garage och parkeringsplatser, fjarrvarmekammare samt
ledningar och  kulvertar fér vatten, varme och avlopp. Till
gemensamhetsanlaggningen hor ocksa distributionsnatet for TV/IT (kabel pa
vindarna mm) och undercentralen for fjarrvarme belagen i fiarrvarmekammaren.
Allt definierat av Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10.

Foreningen ansvarar aven for sopkarlsskapen vid Bark-, Kron-, Stam- och
Stubbstigen enligt Anldggningsbeslut Lidingd GA:40

Foreningen ar enligt lag skyldig att avsatta medel i underhallsfonder fér egendom
enligt dessa Anlaggningsbeslut. Underhallsfonderna redovisas i bokslutet.

Styrelsens framsta verktyg for planering av underhdll ar féreningens
underhallsplan (fér GA:10). Det kan konstateras att underhallsarbetet kommer
att krava kontinuerliga och planerade atgarder under lang tid framoéver for att
sakerstalla att féreningens gemensamma egendom inte forfaller samt
garanteras langsta mdjliga livslangd. Det bor papekas att det stora
underhallsbehov som styrelsen ser framdver inte beror pa underlatenhet fran
tidigare styrelser, utan framst pa att manga delar av féreningens egendom bérjar
bli gamla.

| underhallsplanen arbetar styrelsen med en teoretisk modell som baserat pa
teknisk och ekonomisk livslangd ger en prognos fér kommande
underhallsbehov. Detta har kompletterats med inspektioner av punkter i
underhallsplanen som fallit for aldersstrecket” och i en del fall har atgarder
senarelagts, da akut behov inte foreligger. Exempel pa en sadan atgard ar
malning av plattak pa kallgarage saval langorna séder om Norra Kungsvagen
som vid Fagelstracket.

Arbetet i enlighet med underhallsplanen kommer att vara styrelsens viktigaste
uppgift under de kommande aren.

Inte heller detta ar har underhall har gjorts pa sopkarisskapen (GA:40) och nagot
sadant férvantas inte behdvas de narmaste aren med undantag for stadning i
och sndskottning vid skapen, men detta ar alagt gatuombuden vid berérda stigar
att organisera.

Rorrenovering

Den storre atgard som pabdrjades forre verksamhetsar och som fortgatt under
2024 ar, som de flesta markt, renovering av féreningens ledningar for spillvatten
och dagvatten. Projektet har kunnat genomféras enligt plan under aret aven om
projektet kom ingang senare an planerat.
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Svensk Rdéranalys AB genomfér arbetet och styrelsen har stéttats av konsulter
fran Bengt Dahlgren AB.

Nar detta skrivs har arbetet vid Fagelstracket borjat komma igang (Fas 3) och
Fas 2 haller pa att avslutas.

Hela projektet skall enligt plan avslutas innan midsommar.

Kostnadsmassigt foljer projektet den budget vi har uppskattat, dvs ca 16.5
MSEK.

Pa stamrenoveringssidan pa féreningens hemsida
(http://www.vastrarudboda.se/17/116/stamrenovering/) finns alla relevanta
dokument samt mer information som ror projektet. Sidan uppdateras
kontinuerligt.

El i garage

Styrelsen vill paminna om att elinstallationer i kallgaragen &r enligt
Anlaggningsbeslutet Lidingd GA:10 avsett fér motorvarmare och att
elkostnaderna delas lika mellan alla med garage i samma langa eller for
Fagelstracket alla fastigheterna. Avsteg fran principen att dela lika pa elkostnad
gors for laddboxar for elbil, dar féreningen far férbrukningsdata och darigenom
kan fakturera elbilsladdande medlemmar.

Anvandning av el i kallgarage som har en arlig forbrukning som vasentligt
overstiger normal anvandning av motorvarmare skall inte forkomma.

Elbilsladdning

For att ladda el- eller laddhybridbilar i Samfallighetens garage fordras att man
bestaller och installerar en laddbox som beskrivs nedan. De vanliga el-uttaget i
garaget ar endast dimensionerat fér motorvarmare och far ej anvandas for
laddning av elbilar. Laddboxen mdjliggér ocksa fjarravlasning av
elférbrukningen, vilket medfér att elkostnaden inte delas av andra
fastighetsagare som har garageplats i samma langa/garage.

Under aret forsattes bolaget Eways i konkurs. Det var den leverantér som
foéreningen hade kontrakterat fér den laddningslésning som installerades for ett
par ar sedan. Konkursen fick ingen ekonomisk konsekvens foér féreningen.

Styrelsen har tecknat avtal direkt med EPspot (det bolag som var
underleverantor till Eways). Styrelsen har aven handlat upp installationstjanst av
en elfirma sa att flera laddboxar bestéllas om fastighetsagare sa onskar.

7 nya laddboxar bestalldes av fastighetsagare och installerades under 2024.
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Genom avtalet med EPspot har vi nu battre kontroll dver laddbox anléaggningen
genom en websida.
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Information om hur bestallning av laddbox gar till finns pa féreningens hemsida
under rubriken "Medlemsinformation/Elbilar-laddning”

Gronomradesskotsel

Inga arbeten har gjorts initierat av styrelsen. Det som gjorts har i vanlig ordning
initierats av gatuombuden.

Gatuombud

Arsstdmman har utsett gatuombud, se ovan. Gatuombudens uppgifter framgar
av hemsidan www.vastrarudboda.se under fliken "Om Féreningen”.

Forsakringar

Foéreningen har sedan lange en forsakring hos Lansférsakringar Stockholm
vilken tacker t ex brand, brott eller pa annat satt genom olycksfall uppkomna
kostnader i samband med skador pa féreningens egendom. Fdrsakringen
inkluderar aven skydd mot ekonomisk brottslighet.

Genom serviceavtalet med Villadgarna har samfalligheten &ven en
olycksfallsforsakring som galler for medlem som arbetar pa uppdrag av
samfalligheten.
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Avtal

Foreningen har ett serviceavtal med Villadgarna. Féreningens medlemmar ar
inte automatiskt anslutna till Villadgarna, utan det ar upp till respektive
fastighetsagare att sjalv besluta om medlemskap eller ej.

Ett avtal finns med Martin Olsson, vilket ger samtliga medlemmar ratt att handla
i Martin & Servera-butikerna. Narmaste butik finns pa Ranhammarsvagen 10 i
Bromma. Medlemskap uppges i kassan.
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Virmesystem och virmematning

Kostnaden for varmeforsorjningen under aret blev 437.000 hogre an budget for
ar 2024.

Fjarrvarmepriserna har hojts generellt dver landet och Stockholm Exergi har foljt
efter.

Genomsnittlig prisutveckling fiarrvarme
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Prisutvecklingen pa fjarrvarme. Kalla: Energiféretagen

Efter varje manadsslut sker fjarravlasningen av varje fastighets
varmeférbrukning genom varmeansvarig i styrelsens férsorg. En
rimlighetsbedémning av avlasta varden gors, men styrelsen vill understryka att
det ar varje fastighetsagares ansvar att 6vervaka sin egen varmevaxlare och
sakerstalla att den fungerar felfritt.

Varmesystemets effektivitet ar avhangigt bade effektiviteten hos medlemmarnas
fastigheter och Samfallighetens varmecentral. Styrelsen uppmanar darfér
medlemmarna att se till att reglerutrustningen pa den egna varmevaxlaren
fungerar korrekt och ar ratt installd da felfunktion i medlemsfastigheterna i
nulaget ar den storsta kallan till for hog returvattentemperatur som kan avhjalpas
till 1dg kostnad. Den aterstaende kallan ar husens konstruktion med bristfallig
isolering och varmeférluster hos de som inte redan bytt till treglasfonster.

Tidigare ar har en sammanstallning av varmeférbrukning och kostnader under
aret innan for samtliga fastigheter lagts upp pa Samféllighetens hemsida
www.vastrarudboda.se under fliken Arkiv. Styrelsen har utrett och kommit fram
till att det inte ar férenligt med GDPR-regler att lagga upp denna information.
Darfor finns inte 2022 och senare ars information pa hemsidan.
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Grannsamverkan mot brott

Arbetet nar det galler brottsforebyggande verksamhet inom samfalligheten har
fortsatt. | styrelsen finns en ansvarig for grannsamverkansfragor. Vidare finns
det en kontakt med samordnaren for Lidingd Stads brottsférebyggande rad nar
det galler brottsférebyggande fragor. Grannsamverkan tas aven upp som en
separat punkt vid varje styrelseméte. Amnet har med andra ord &ven detta ar
varit under standig bevakning fér samfallighetens rakning.

Foreningens hemsida

Foreningens hemsida: http://www.vastrarudboda.se har under 2024 haft 5526
bestkare, vilket ar en 6kning pa 40%. Mojligen ar det informationssdkning kring
rorprojektet som drivit en del av den trafiken.

Drygt 30 nyheter publicerades pa webbplatsen under férra aret.
Ekonomi

Under aret har samfallighetens bank varit SEB med kontor vid Karlaplan.
Anvandandet av SEB ger forenklingar bade fér samfallighetens firmatecknare
och for Evy Leuhusen, som vi anlitar for bokforing och I6pande kassorstjanster.
Firmatecknarna och Evy kan alla utféra olika banktjanster via Bank pa Internet
och Telefonbanken utdver sjalva bankkontoret.

De pengar som lanats upp for de 52 medlemmarnas andel av rérenoveringen
har under aret placerats pa rantebarande konton hos SEB vilket kommit de
medlemmarna tillgodo genom minskade ranteinbetalningar. Det kommer ske
fortsatt for ev dverskott under 2025 tills projektet ar slutbetalt.

Foéreningen har till sitt forfogande féljande disponibla medel (6resavrundat):

Balanserad vinst 224 843
Arets resultat 8 418 455
Summa 8 643 298

Styrelsen foreslar foljande dispositioner:

Till Underhallsfonden for Lidingd GA:10 dverfors: 8 338 286
Balanseras i ny rakning: 305012
Summa 8 643 298

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar (Bilaga 2)
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Lidingd, dag som ovan.
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