Rudboda Vastra Samfallighetsforening 1(7)

2.1

Datum Rev

2024-01-03 B

INFORMATION OM RORRENOVERING OCH FINANSIERING

BILAGOR

1. Anmalan "Egenfinansiering”
2. Anmalan av betalningsmodell fér "Egenfinansiering”

3. Anmalan for Kontrolluppagift till Skatteverket

RORRENOVERING

Styrelsen har tecknat kontrakt pa rérrenovering i tre etapper med Svensk Réranalys AB. Det
ar bindande kontrakt for den forsta etappen och mojlighet att antingen ga vidare med
etapperna 2 och 3 eller att avbryta efter den férsta etappen om vi inte ar ndjda med
entreprentren. Arbetsantagandet idag &r sjalvklart att vi inte ska behdva avbryta efter forsta
etappen.

Etappindelningen ar den samma som gallde nar omradet byggdes pa 1960-talet och borjar
med de &ldsta husen:

Etapp 1: Radhusléngor vid Kronstigen, Barkstigen, Stamstigen och Stubbstigen.

Etapp 2: Radhusléangor vid Grankottevagen och Bokstigen.

Etapp 3: Radhuslangor vid Fagelstracket.

Etapp 1 pagar nar detta skrivs. Etapp 2 och 3 &r tankt att pabodrjas under varen 2024.

FINANSIERING

BAKGRUND

Foreningen har, genom avgiften till Underhallsfonden (som nu &ar pa 750:-/manad och
medlemsfastighet), bankmedel som tillsammans ar cirka 3.5 miljoner. Hela det beloppet bor
inte anvandas for rérrenoveringsprojekten, utan styrelsen har tankt att anvanda 3 miljoner
for att ha medel tillgangligt om t ex akut reparation av fjarrvarmesystemet behéver vidtas.

Kontraktet for alla etapperna ar pa 12.7 miljoner (exkl. moms) och RVS har rekommenderats
att vara beredda pa att rakna med ett 10 % hogre belopp for att tacka eventuella
kostnadstkningar (som kan uppstd om verkligheten inte stammer med de ritningar som
entreprendren fatt ta del av). Detta betyder att styrelsen kalkylerar med en totalkostnad pa
13.97 miljoner (exkl. moms). Som blir 10.97 miljoner (exkl. moms) efter att ha tagit medel ur
Underhallsfonden.
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En ytterligare faktor som tillkommit under 2023 &r att Skatteverket har beslutat att
samfallighetsforeningar maste lagga 25 % moms pa allt som faktureras medlemmarna. Det
betyder att kostnaden for medlemmarna blir hogre &an 1/137 av ovan namnda
kalkyltotalsumma pa 10.97 miljoner, utan det blir drygt 13.7 miljoner (inkl moms) eller lite
drygt 100,000:- kronor per medlemsfastighet.

BETALNINGSMODELLER FOR MEDLEMMAR

Det finns — sett ur samféallighetsféreningens perspektiv — tva finansieringsmodeller och
medlemmarna behdver valja vilken som skall galla fér den egna fastigheten:

1. Finansiering via lan som samfallighetsforeningen tar.

2. "Egenfinansiering”, dvs fastigheten utnyttjar inte samfallighetsféreningens lan, utan
agaren/agarna har egna bankmedel eller tar eget lan.

HUR MYCKET BEHOVER SAMFALLIGHETSFORENINGEN LANA?

| sektion 2.1 ovan anges en kalkyltotalsumma pa 10.97 miljoner som en téankbar lanesumma.
Fram till da detta skrivas har 66 medlemmar (eller 48 %) valt finansieringsmodellen
"Egenfinansiering”, vilket betyder att lanebehovet minskar till strax under 6 miljoner om man
inte tar hansyn till moms (bade debitering och avdrag) och dess kassaflodeseffekter.

(Vad som avses med kassaflodeseffekter avser det faktum att samfallighetsféreningen moms-deklarerar till Skatteverket p& kvartalsbasis. Det skulle kunna betyda att

om moms-avdrag overstiger moms-debitering med en viss summa, exempelvis 50,000:- per manad under kvartal 1 s ligger samfallighetsféreningen ute med de
pengarna, i vissa fall flera manader. Med dessa exempelsiffror kan samféllighetsféreningen med andra ord fa tillbaka 150,000:- ndgon géng i kvartal 2.
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2.4 NAR_HAR STYRELSEN TANKT ATT LAN BEHOVER UTBETALAS SAMT NAR
BEHOVER "EGENFINANSIERING” FAKTURERAS MEDLEMMARNA?
Den som valt "Egenfinansiering” kan hoppa éver ndstkommande stycken text och ga direkt
till 2.4.2.
24.1 LANEFINANSIERING OCH FORSTA LANEUTBETALNING
Styrelsen réaknar med att forsta laneutbetalning fran bank behover ske under februari.
Senare under aret kommer fler utbetalningar att behova ske och i den dialog styrelsen har
med bank ar det tankt att lanet i praktiken skall besta av ett antal 1an sa att de kan ha lite
olika rantevillkor (t ex fast X ar, fast del av ar eller rorlig) — allt for att bade minimera risken
att fa “rantechocker”, men ocksa att inte fastna i de relativt héga rantor som galler just nu.
For 1an ar det tankt att ha 20 ars l6ptid. Detta ar i enlighet med beslutet pa Extrastamman
2023-02-16.
Nar detta skrivs ar inte lanevillkor dverenskomna, men styrelsen antar att rantebetalningar
kan behdva ske fran och med mars eller april och i s& fall kommer de forsta faktureringarna
av ranta (+moms) ske till medlemmar som utnyttjar denna finansieringsform.
Det gar inte idag att sdga om medlemsfastighet i framtiden kan l6sa sin del av lanet i fortid,
utan medlem som véljer finansiering via samfallighetsféreningens lan bor rakna med att det
galler for lanets hela loptid samt att det foljer fastigheten vid forséljning.
(Nuvarande styrelse ska ta fram en modell for att ge enskild medlem mdjlighet att lI6sa in sin del av lanet i fortid, t ex vid
omférhandling av eventuellt bundet Ian. En s&dan fortida slutbetalning skulle i s fall kunna vara méjlig vid ett tillfalle per ar, t
ex vid arsskiftet).
Exempel pa manadsfakturering foér 1an, dar foéljande antaganden gjorts:
e 71 medlemmar véljer denna finansiering.
e Kostnad per medlem 100,091:- kronor.
e  Totalt lAnebelopp 7.11 miljoner.
e Amorteringstid 20 ar.
¢ Rak amortering, dvs samma amorteringsbelopp per manad.
e Rénta 6.5 %.
Med dessa antagande skulle lanealternativet for varje medlem kosta ungefar 1,200:- per
manad forsta aret, som denna kalky! visar:
Amortering: 420
Rénta: 540
Summa: 960
Moms: 240
Totalt: 1,200
Medlem som ursprungligen téankt sig Ian, men har andrat sig till "Egenfinansiering”, men som
inte anmalt detta, ombeds gora detta snarast, sa att styrelsen ska kunna komma fram till ratt
lanebelopp. Svar lamnas pa blanketten Anmalan ”Egenfinansiering” senast 2024-01-15.
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2.4.2 "EGENFINANSIERING”
Medlem som utnyttjar foreningens lanefinansiering kan hoppa 6ver detta avsnitt.
Fér medlemmar som valt "Egenfinansiering” kan flera betalningsmodeller komma ifrdga och
om ingen preferens anmals till styrelsen senast 2024-01-31, s& kommer alternativ 1 nedan
att galla.
Fdljande betalningsalternativ for "Egenfinansiering” foreslas av styrelsen:
1) Manatlig fakturering med cirka 1/12 av cirka 80,000:-, dvs 6,667:- +moms, vilket blir
8,333:- inkl. moms. Forsta fakturering skulle bli februari-fakturan.
2) Betalning i tre steg om 30,000:-, 30,000:- och cirka 20,000:- under aret, med den forsta
faktureringen pa februari-fakturan. (Beloppen ovan ar exkl. moms).
3) Betalning av preliminart totalbelopp i ett steg. Fakturering for denna betalningsmodell
skulle troligen bli i februari. (Beloppet skulle vara inkl. moms, dvs 100,000:-).
OBS Totalbeloppet som rorrenoveringen kostar kan i slutandan paverkas av tillagg eller
avdrag som entreprentren och styrelsen kommer fram till och kommer 6verens om. Det
betyder att for de 3 betalningsmodellerna ovan kan en extra tillaggsbetalning behévas pa
slutet eller att tillgodo (alternativt aterbetalning sker).
Om styrelsen inte far besked om vald betalningsmodell, sa kommer 1) att galla.
For medlem som vill vélja nagon av modellerna 2) eller 3) behdver styrelsen fa svar senast
2024-01-15 pa Anmalan av betalningsmodell for "Egenfinansiering”.
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BILAGA 1 - ANMALAN "EGENFINANSIERING”

OBS skall inte lamnas av de medlemmar som redan anmalt detta. (Medlem som ar
oséker pa om anmalan redan lamnats kan kontakta ordféranden).

Bindande anmalan till "Egenfinansiering”.

Fastighet:

Gatuadress:

Underskrifter
Liding6 2024- -

Agare 1

Namnfortydligande

Agare 2

Namnfortydligande

Underskriven blankett lamnas senast 2024-01-15 i samféllighetsforeningens brevlada,
Grankottevagen 17 (eller ordférandens, Barkstigen 5).
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BILAGA 2 - ANMALAN AV BETALNINGSMODELL FOR "EGENFINANSIERING”

Bindande anmalan till betalningsmodell for "Egenfinansiering”.

OBS galler endast for medlem som vill ha nagon av betalningsmodellerna 2) eller 3)
for ”Egenfinansiering”.

Fastighet:

Gatuadress:

Jag/vi valjer betalningsmodell:

O Betalning i tre steg om 30,000:-, 30,000:- och cirka 20,000:- (exkl moms) under aret, med
den forsta faktureringen pa februari-fakturan.

[0 Betalning av preliminart totalbelopp i ett steg. Fakturering for denna betalningsmodell
skulle troligen bli i februari.

Underskrifter
Liding6 2024- -

Agare 1

Namnfortydligande

Agare 2

Namnfértydligande

Underskriven blankett lamnas senast 2024-01-31 i samfallighetsforeningens brevlada,
Grankottevagen 17 (eller ordférandens, Barkstigen 5).
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BILAGA 3 - ANMALAN FOR KONTROLLUPPGIFT TILL SKATTEVERKET

Medlem som anvander finansiering genom samfallighetsféreningens lan kan anmala att
kontrolluppgift pa betald ranta ska lamnas till Skatteverket.

For Kontrolluppgift behéver samfallighetsféreningen féljande information:
Agare 1:

Personnummer:

Namn:

Fastighet:

Agarandel:

Postutdelningsadress:

Postnummer och ort:

Agare 1:

Personnummer:

Namn:

Fastighet:

Agarandel:

Postutdelningsadress:

Postnummer och ort:

Om fastigheten har fler &n tva agare och Kontrolluppgift ska lamnas for tredje (fiarde osv)
agare sa skall motsvarande information lamnas aven for den/de dgaren/agarna.

Rudboda Vastra Samfallighet Ordférande: Per Bjorndahl
Grankottevagen 17 Telefon: 08 767 9755
181 47 Lidingd Mobiltelefon: 070 567 9755

eMail: Per.Bjorndahl@telia.com

Organisationsnummer: 716416-9661
Momsreg.nr: SE716416966101


mailto:Per.Bjorndahl@telia.com

